ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrikning 5

- balansrékning 6

- kassaflodesanalys 8

- noter 9

- underskrifter 12



Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens bildades 1951 och verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Langeland 1 och Langeland 2 i Malmo.
Foreningen innehaller 188 bostadsritter (186 ligenheter och 2 lokaler) samt 3 hyreslokaler. Bostéderna &r uppforda i fyra enheter med
adresserna Ribevigen 14, 16, 18, 20 och 22 samt John Ericssons vig 65. Dessutom ingar 106 garageplatser fordelade pa tva garage
under mark.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 december 2017. 33 medlemmar deltog varav 31 var rostberittigade inga fullmakter.

Dessutom har tva extra stimmor hallts med anledning av antagande av nya stadgar.

Styrelsens sammanséttning, efter stimman, har under aret varit:

Per Mellnert Ordfdrande i tur att avga
Thomas Nordberg Vice ordforande vald tom 2019
Hans Franklin Sekreterare vald tom 2019
Henrik Olsson Ledamot i tur att avga
Mari Lord Ledamot i tur att avga
Elisabeth Rosenlund  Suppleant i tur att avga
Brith Franzén Suppleant i tur att avga

Firmatecknare dr tva ordinarie styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantriden inklusive yttre besiktning.

Revisor
Revisor har under aret varit Per Erik Gillberg utsedd revisor fran BoRevision AB. Internrevisorer har varit ordinarie Anita Henriksson
och Mats Greko samt revisorssuppleanten Rebecca Fre;j.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Eva Lundstrom (sammankallande)
Karin Lammers

Susanne Lindberg

Samtliga dr valda pa 1 ar.

Fastighetsuppgifter

Foreningens fastigheter som byggdes 1949-51 bestar av 188 bostadsritter (186 lidgenheter och 2
lokaler) samt 3 hyreslokaler samt 106 garageplatser férdelade pa tva garage under mark. Den totala
lagenhetsytan dr 11 730 kvm samt total lokalyta 321 kvm. Medelvérde pa ligenhetsytan dr 63 kvm.

Foreningens 186 bostider fordelar sig enligt f6ljande:

Liagenhetstyp
Antal

2rok 126 st
3 rok 54 st
4 rok 3 st
5 rok 3 st
Tomtratt

Tomtrittsavgilden pa 14 302 kr giller tom 2022-12-31.

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo

Org.nr. 746000-5486

Leverantor

Orehus fastighetsforvaltning
Orehus fastighetsforvaltning
EON

EON

Sydantenn

Ownit

Lansforsakringar

Foretagets site dr Malmo.

Flerarsjamforelse

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltare
Elavtal, el och nét
Fjarrviarme

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsforsikringar

Beloppen i Flerarsjimforelse visas i KSEK

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Fond for yttre underhall

Genomsnittlig arsavgift kr/kvm

Definitioner av nyckeltal

2017/2018 2016/2017
7507 7504

689 856

15 837 17 652

60 50

281 308

4385 3753

556 556

2015/2016 2014/2015
7500 7455

509 -558

16 828 16 813

46 43

256 187

4337 5989

556 556

2013/2014
7454
1194

16 853
44
269
5491
556

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna som ér finansierade

med egna medel.

Kassalikviditet= Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Entrépartierna ir inoljade

- Markldgenheterna har fatt nya staket runt uteplatserna
- Spaljéerna pa vara gemensamma gardar &r utbytta

- Alla tvittstugor har fatt brandsldckare

- Takutsprangen &ar malade

- Fldktsystemen i garagen dr renoverade

- Forenings stadgar &r uppdaterade efter indrad lagstiftning (tva extra stimmor hallna med anledning av detta)

- En odlingsgrupp har bildats

Foreningen har en 20 arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret. Nedanstaende tabell redovisar storre planerade

underhéllsatgirder enligt foreningens underhallsplan.

Belopp (i tusentals kr) som redovisas hér dr i 2017 ars penningvirde.

Byggdel Utfort 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Mark 2013 120 66 37
Fasader1997 370
Balkonger 1995

Fonster 1995 60 10

Yttertak 1993

Trapphus 2012 324 324

Lagenheter

Gemensamh. 2005 25 5 164 900 5
Installationer 2015 381 3 10 1270 112
Totalt 349 830 233 0 60 20 2170 154
Medlemsinformation

Foreningen har totalt 186 ldgenheter och tva lokaler.
Antal medlemmar i foreningen dr 222 st, under aret har 23 st verlatelser skett.

Avgifterna har under aret inte hojts, under 2018/2019 finns ingen planerad hojning.
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider dr 556 kr per kvm.
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 293 030 0 3753 464 3 844 000 856 045
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till yttre underhallsfond 1 350 000 -1 350 000
Iansprakstagande av underhallsfond -718 640 718 640
Balanseras i ny rikning 224 685 -224 685
Arets vinst 689 312
Belopp vid arets utgéng 293 030 0 4384 824 4 068 685 689 312
Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens resultat
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst 4 068 684
arets vinst 689 312
4757 996
Styrelsen foreslar att
till yttre underhallsfond avsittes 1350 000
Iansprakstagande av yttre underhallsfond -814 385
i ny rikning overfores 4222 381
4757 996

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN W
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2017-09-01
2018-08-31

7506 597
0

7506 597

-4 853 196
-814 385
-241 427
-292 570

-528 324

-6 729 902

776 695

7751
-95 134

-87 383

689 312

689 312

2016-09-01
2017-08-31

7504 352
2 047

7 506 399

-4 727 433
-718 641
-290 719
-269 379

-528 324

-6 534 496

971 903

8 822
-124 680

-115 858

856 045

856 045



Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

BALANSRAKNING 2018-08-31 2017-08-31
Not
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 7 11 813 246 12 341 570
11 813 246 12 341 570
Summa anléggningstillgangar 11 813 246 12 341 570

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2738 0
Aktuell skattefordran 28 175 32267
Ovriga fordringar 8 306 306
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9 97 690 99 402
128 909 131 975
Kassa och bank
Kassa och bank 10 3 895 225 5178 399
Summa kassa och bank 3895 225 5178 399
Summa omsiittningstillgangar 4024 134 5310374
SUMMA TILLGANGAR 15 837 380 17 651 944
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
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2018-08-31

293 030
4384 824

4 677 854

4 068 684
689 312

2017-08-31

293 030
3753 464

4757 996

4 046 494

3 843 999
856 045

9435 850

4 968 042

4700 044

4968 042

214 620

8 060
229 400
981 408

8 746 538

7 182 662

1433 488

15 837 380

7 182 662

214 620

8 060
539 060
961 004

1722744

17 651 944



Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

2017-09-01
Not 2018-08-31

2 776 695
528 324

7751

-95 134

1217 636

-2 738
5804
-309 660
20 404

931 446

-2 643 860

-2 643 860

-1712414
5178 399
429 240

3 895 225
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2016-09-01
2017-08-31

971 903
528 324

8 822
-124 680

1384 369

2 081
109 563
155416

26 636

1 678 065

-214 620

-214 620

1463 445
3714 954
0

5178 399



Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo

Org.nr. 746000-5486

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Arets genomsnittliga avskrivning pa byggnader

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens

underhallsplan.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

1,55%

Foreningen (flerfamiljshus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret

1 337 kr per ldagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet, som lokal taxeras dven garage.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hinsforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomséttning

Arsvgift bostider

Arsavgift lokaler
Hyresintékter lokaler, momsfri
Hyror garage

Internet anslutning
Pantsittningsavgift
Overlitelseavgift

Intékter el lokal

Ovriga intikter

Sida 9 av 12

2017/2018

6715212
40 548
184 808
254 188
225 600
12 628
15799
401

57 413

7506 597

2016/2017

6715212
40 548
182 980
243 680
225 600
15 565

26 674
173

53 920

7504 352



Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

NOTER
Not3  Drift- och fastighetskostnader 2018-08-31 2017-08-31
Materialinkop 121 433 77 768
Fastighetsskotsel, entreprenad 709 482 684 798
Snordjning 8500 16 269
Stddning, entreprenad 237 494 246 629
Serviceavtal 28 785 29 955
Lopande underhall 244 533 293 410
El 305 460 235109
Uppvérmning 1577 884 1553227
Vatten 375108 372 897
Renhéllning 231 746 218 982
Fastighetsforsikring 152 178 149 431
Kabel-Tv 128 818 136 688
Forvaltningskostnad 214 991 203 390
Fastighetsavgift/ skatt 277702 273610
Internetanslutning 221 580 220 968
Bevakningskostnader 3200 0
Tomtrittsavgald 14 302 14 302
4 853 196 4727 433
Not4  Periodiskt underhall 2017/2018 2016/2017
Periodiskt underhall lokaler 0 57 500
Periodiskt underhall gemensamm 0 406 873
Periodiskt underhall installat 0 75416
Periodiskt underhall hus utvin 329 635 81102
Periodiskt underhall markytor 484 750 97750
814 385 718 641
Not5  Ovriga externa kostnader 2017/2018 2016/2017
Revisionskostnad extern 14 500 14 000
Konsultarvoden 400 10 750
Vicevérdskostnad 153 785 155193
Forbrukningsinventarier 6962 36 436
Ovriga externa kostnader 65 780 74 340
241 427 290 719
Not 6  Personal 2017/2018 2016/2017
Loner, ersittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader
Styrelsearvode 182 000 179 200
Foreningsvald revisor 13 650 13 440
Ovriga arvode 28 000 17 920
Sociala kostnader 68 920 58 819
Summa 292 570 269 379

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader

2018-08-31

33 983 546

33 983 546
-21 641 976
-528 324

-22 170 300

11 813 246

11 813 246

11 813 246

2017-08-31

33 983 546
33 983 546
-21 113 652
-528 324
-21 641 976
12 341 570

12 341 570
12 341 570

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Langeland 1 och 2 i Malmd. Marken innehas med tomtritt vilken kommer att

justeras 2022-12-31.
Foreningens vérdear dr 1951.

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:
Ovriga fordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel TV/ Internet
Rénteintikt

Ovriga forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Handelsbanken
SBAB

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek
Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek
Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ér beriknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till

Lanenummer

167188

000255
069719
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193 902 000
103 323 000

2018-08-31
306
2018-08-31
63 871
28773
5046

0
97 690

2018-08-31

1 864 264
2 030 961
3895225

Rinta Justeras

1,4% 2018-10-03

2019-12-01
2020-12-30

2,12%
2,02%

193 902 000
103 323 000

2017-08-31
306
2017-08-31
62 757

29 858
5387

1400
99 402

2017-08-31

3155528
2022 871
5178 399

Niista ars
amortering

Kapitalskuld

2527 259 47780

1487 500 0
1167 903 166 840

5182 662 214 620

4968 042

4324182



Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo

Org.nr. 746000-5486

NOTER

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Malmo

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Revisionsarvode extern
Upplupen elkostnad
Upplupen varmekostnad
Upplupen rintekostnad
Upplupet styrelse arvode
Upplupet revissionsarvode
Upplupet 6vriga arvode
Upplupna sociala kostnader
Upplupen renhallning
Forskottsbetalda avgifter
Upplupen vicevirdskostnad

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Eventualforpliktelser

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under kommande ar planeras foljande atgérder:

- Oversyn av lekplatserma
- Renovering av trapphus

Henrik Olsson

Per Mellnert

Var revisionsberittelse har lamnats den

BoRevision AB

Per Erik Gillberg

Mari Lord

Hans Franklin

2018-08-31

14 125
24 827
0

7568
182 000
13 650
18 200
67 192
7433
631 413

15 000

981 408
2018-08-31
30618 500
-14 997 500

2018-08-31

Thomas Nordberg

Anita Henriksson, Mats Greko
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2017-08-31

13 750
18 731
20572
12 922
179 200
13 440
17 920
66 158
0

604 683

13 628

961 004

2017-08-31

30618 500

-14 997 500

2017-08-31



