Information om Tomtratt och forandring i avtalet.

o

Styrelsen har for avsikt att bjuda in medlemmarna till ett mote for att informera om
tomtréttsavtalet och ev. mdjlighet att frikdpa tomten. Pga. pandemin blir vi tvungna att véinta
med detta till efter sommaren och vill darfor nu ldmna denna information. (Hénvisar ocksa till Malmo stads
hemsida: Bygga och bo/Hitta tomt och boende/Tomtrtt)

Tomtrétt innebér att kommunen som dgare uppléter mark till bestdimt d&ndamal mot en &rlig avgift:
tomtréttsavgild. Det skall finnas ett skriftligt avtal med tomtréttshavaren dir det framgér hur stor den arliga
avgélden é&r. (Jordabalken kap13)

Numera dr det vanliga tiodriga avtal, dér avgélden &r fast under den perioden, medan det fére 1954 var
vanligt med mycket 14nga avtalsperioder, 60-70 &r.

Var forening har ett av de gamla langsiktiga avtalen om tomtrétt. Det innebér att vi i alla ar betalt samma

avgéld, 14.000 kr/ar, ett belopp som i dagens lige dr extremt lagt. Avtalet 16per ut 31/12 2022, och dérefter
blir det tiodriga avtal, dér avgilden infor varje ny period justeras i relation till aktuellt markvéarde. Eftersom
markviérdet i vart fall har mangdubblats kommer det att bli en mycket kraftig h6jning av tomtréttsavgélden.

Vi har nu tagit emot nytt tomtrattsavtal fran kommunen. Detta borjar l6pa fr.o.m. 1/1 2023 och innebér en
arlig avgift pa 1 755 530 kr. Det betyder att manadsavgifterna méaste hojas med ca 25%, dvs ca 750 kr per
manad for en tvarumsldgenhet.

Olika kommuner berdknar avgilden pé olika sétt och det finns inga generella riktlinjer hur det ska goras. Det
ar and4 vanligt att man tar fram ett avgéldsunderlag som avspeglar marknadsvérdet pa tomten och tar ut en
arlig procentsats pa detta. (&rlig rénta)

I Malmo gor man for flerbostadshus det man kallar

en forsiktig marknadsvérdering” av varje enskilt
objekt. Avgildens storlek varierar i olika delar av
Malmoé eftersom marknadsvérdena varierar mellan
olika bostadsomraden, och varje fastighet bedoms
enskilt nir det nya avtalet gors.

Vid frikop av tomt for flerbostadshus tillimpas
fullt marknadsvérde.

Styrelsen har lyft méjligheten att frikopa tomten.
Ett sadant beslut maste fattas av medlemmarna,
dvs pa en stimma. Eftersom vi har sé lag avgift nu
ar det inte aktuellt med frikdp forrén det nya
avtalet borjar gélla, s& det dr gott om tid att triffas
och diskutera detta innan det blir aktuellt att fatta
beslut. Ett frikdp uppskattas med nuvarande
réntesatser pa lan ge en kostnad i samma
storleksordning som det nya tomtréttsavtalet.
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" Avgdldsperioden for flerbostadshus dr 10 ar.
Innan kommunen skickar ut ett tilldggsavtal
med forslag till ny avgdld for den kommande
10-driga avgdldsperioden ska tekniska
ndmnden ha godkdnt de nya avgdlderna.
Avgdlden for flerbostadshus faststdlls genom
att fastighets- och gatukontorets
fastighetsvirderare i varje enskilt fall tar
fram ett avgdldsunderlag. Avgdldsunderlaget
ska enligt lag motsvara markens
marknadsvirde. Kommunens praxis dr att
avgdldsunderlaget ska ligga ldgre dn det
faktiska marknadsvérdet.

Tomtrittsavgdlden berdknas for ndrvarande
med 3 procents avgidldsrinta pd
avgdldsunderlaget. Avgdilden anges i kr/kvm.
Arean berdknas i BOA (boarea) och LOA
(lokalyta), om byggnaden dven innefattar
lokaler.” (malmo.se)
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